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Real Estate Fund



匈牙利基金及

监管机构介绍



• 基金管理公司必须获得匈牙利
中央银行的许可才能运营，申
请流程包括详细的背景调查和
财务评估。

• 基金的主要负责人的任职资格，
匈牙利央行也需要审核批准。

• 基金也必须获得匈牙利央行批
准。

严格的牌照制度

• 基金管理公司的财务状况定期
向匈牙利中央银行汇报。

• 基金的运营，投资组合以及财
务的报告定期向匈牙利中央银
行提交运营报告。

透明的报告机制

匈牙利相关法律对基金的运作有
严格的规定：

• 保护投资者。

• 规范了基金管理公司的义务和
责任。

完善的保护法律

匈牙利基金及基金管理人监管制度



匈牙利中央银行（MNB)

MNB在金融监管方面扮演着关键角色，其金融监管活动主要围绕维

护金融稳定、保护消费者权益、促进金融市场健康发展等目标展开

风险评估
定期对金融机构进行风险评估，识别潜在的

风险点和脆弱环节。

预警机制
建立金融风险预警机制，及时发现和应对金融

市场的异常情况，防止金融危机的发生。

权益保护
保护金融消费者的合法权益，加强金融知识普及

和教育，提高消费者的风险意识和自我保护能力。

欧盟金融监管机构

主要职责：对金融市场交易活动进行密切监督，防止市场操

纵、内幕交易等违法违规行为的发生。它们还负责监督金融

产品的设计和销售，确保金融产品的合规性和透明度。

· 欧洲银行管理局

· 欧洲证券和市场管理局

· 欧洲保险和职业养老金管理局

· 其他欧盟机构

匈牙利基金监管机构



中央存管机构（CSD) 中央交手方（CCP）

KELER是匈牙利唯一的中央存管机构，负责提供证券

的发行以及存管服务，包括在布达佩斯交易所挂牌交

易的所有证券以及未在交易所挂牌交易的其他证券。

确保了这些证券的安全性，以及可追溯性。

KELER 是匈牙利证券市场中的一个核心机构，它主要担任中央存管机构（Central 

Securities Depository, CSD）和中央交手方（Central Counterparty, CCP）的角色

KELER还是中央交手方（CCP），为市场参与者提供清

算、交收服务。在证券交易过程中，KELER负责确保买

卖双方的交易指令得到匹配并执行，同时处理交易后的

资金和证券的转移。作为CCP，KELER还承担着降低市

场参与者之间交易对手方风险的责任，通过其专业的清

算和交收机制，提高了市场的稳定性和效率。

匈牙利证券发行/存管/清算机构-KELER



房地产基金投资组合中保留了

大量有形非金融房地产资产

（例如办公楼、商业房地产、

工业区、地块、住宅单位或房

屋等）。

投资组合资产类别有限制：除

房地产外，传统的房地产基金

资产只能投资于其他房地产基

金和流动性工具。

适用于投资长居项目的房地产

基金，40%需要投资于匈牙利

住宅地产，其余可投资于较安

全的债券类资产。

匈牙利房地产基金市场概况

投资范围

流动资产比例高：流动资产的

比例在匈牙利受到法律监管：

不能低于资产净值的15%。

风险低：住宅房地产通常采用

长期、多年租赁，因此可以提

前规划由此产生的租金收入。

这使房地产价值保持稳定，并

确保房地产基金的平衡增长。

平衡性：有房地产稳定收益，

且有债券类投资的保护。

房地产基金特点

匈牙利租金价格指数走势

匈牙利房产价格趋势走势



投资访客及家属可通过以下三种方式获得十年长居身份:

捐赠100万欧元至匈牙利非盈利组织

购买50万欧元匈牙利住宅房产

（已取消此选项）

投资25万欧元至匈牙利合规的房地产基金

匈牙利新移民法-投资移民项目的房地产基金

《第三国国民入境和居留的一般规则》

50

100

投资 匈牙利房地产基金 方式是性价比最高获取身份方式

25*

*



Real Estate Development and Investment Fund

基金介绍



基金管理公司获批函 基金获批函

政府批文

（匈牙利中央银行颁发） （匈牙利中央银行颁发）

NSD牌照获批编号: AH/79776-32/2024-2
(Constitution Protection Office颁发）



• 根据基金的《管理条例》第1.8条的规定，该基

金旨在确保认购收益优先系列投资单位的投资

者可以满足《2023年第三国国民入境和居留一

般规则法》（以下简称“新移民法”）第XC条

第22款（9）项中规定的条件，投资人成功认

购基金后，可以满足递交长期居留的申请要求。

基金符合投资移民要求

投资人成功认购基金后，可以满足递交长期居留的申请要求。



查询网址：https://intezmenykereso.mnb.hu/en/Home/Index

输入：Sprint Asset Hungary

即可查询

基金管理公司获央行批准查询路径

查询网址：https://english.keler.hu/isin/

输入：Sprint Asset

即可查询

基金发行的投资凭证查询路径

查询网址：https://intezmenykereso.mnb.hu/en/Home/Index

输入：SPRINT Hungária Ingatlanfejlesztő Ingatlanbefektetési Alap

即可查询

央行证书查询路径

官方查询路径



为基金服务的专业机构

SPRINT ASSET Hungary Fund Management Private Limited Company.

MBH Investment Bank Private Limited Company.

PLÁNe Engineering Office.

CODEX Securities Private Limited Company.

持牌基金管理人

存托银行

证券发行商

房产评估机构

HKH Consulting Kft.

基金审计机构

新锐房地产开发
与投资基金



Sprint Asset Hungary 
基金框架



新锐房地产开发与投资基金架构



新锐房地产开发与投资基金信息



匈牙利新锐资产基金管理公司投资决策流程



• 1000万欧元劣后资金为投资人本

金保驾护航。

• 至少将40%的资金配置于住宅地产

领域，通过房地产市场的相对独立

性来稳固投资组合的整体表现，实

现风险降低与收益稳定的双重目标。

• 投资组合的剩余部分，投向保守型

的欧元固定收益产品组合，不仅能

为投资者提供持续稳定的现金流，

还能通过其固有的低波动性特征，

削弱整体投资组合的波动幅度。

基金管理团队的每位成员都在
行业中拥有超过 15 年的投资
管理经验。

受匈牙利政府和欧盟的双
层监管。

新锐房地产开发与投资基金基金特色

安全性 专业性 稳妥性



不加杠杆，无股权质押,

无债权质押，1000万欧元自有资金。

40%投住宅地产，租金收益长期稳定

且可预估；60%其他投资稳定生息。

40%投匈牙利住宅房地产；20%投政府

债券；40%投大型企业债券，尽量选择

欧元投资，以保证安全性及特定流动性

为主要目标。

明确退出时间，明确退出路径，1000万

欧元劣后资金保障投资人稳妥退出。

Sprint Asset
Hungary

新锐房地产开发与投资基金特色

募 投

管 退

保障: 1000万欧元劣后资金 平衡: 40%地产以及60%债券



21 43 65 7

材料收集 初步审核
主申完成
投资转款

证券公司出具
认购声明

KELER完成
投资份额汇入

证券公司出具
投资完成证明

主申登陆并
开设账户

基金认购流程



证券公司
一次性交易费 0.8%

证券公司年管理费 0.175%/年;
预缴5年

费用明细 费率

基金发行商费率



2013年

匈牙利国债项目回顾



独家服务所有中国客户

5136组家庭，全部获得匈牙利永居身份

于2019年开始返还国债本金，全部客

户已完成还款

2013年匈牙利国债项目 往期回顾

总申请人数：14387 人



谢谢您的观看
THANK YOU
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